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CHAPITRE VII BIS : ZONE NAE2

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NAE2 est une zone d’urbanisation future, a vocation d’activités économiques,
insuffisamment équipée. Elle correspond aux besoins de I'extension de la zone d’activité de la
Marniére.

L'urbanisation y est liée a la réalisation des équipements collectifs conformes aux besoins de la zone.

Elle comporte deux ensembles, délimités sur le plan de zonage, soumis au risque inondation
conformément aux conclusions de I'étude hydraulique réalisée a I'échelle de la zone (cf. Expertise sur
le risque inondation sur le secteur de Favary — annexée a I'exposé des motifs des changements
apportés, piece 2b) :

- Unensemble recouvert de hachures GRISES horizontales (zone hydro-géomorphologique) ;

- Unensemble recouvert de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement).

- Il pourra étre dérogé aux dispositions spécifiques a ces deux ensembles, édictées le cas
échéant dans les articles NAE2-1 a 13 qui suivent, au moyen d’une étude de risques
spécifique et sous réserve de validation, lors des demandes d’autorisation, par les services de
I’Etat compétents en matiere de gestion du risque inondation.

Elle comporte en outre deux secteurs, différenciés au titre des destinations admises a I'article NAE2-
2:

- NAE2a,

- NAE2b.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NAE2-1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature, a I'exception de celles visées a
I'article NAE2-2 et notamment les constructions destinées a I'habitation, a I'hébergement hoételier, a
I'exploitation agricole ou forestiére, la création de terrains de camping et caravaning, de parcs
résidentiels de loisirs.

Sont interdites les constructions précaires de tout type (préfabriquées, sans fondation, etc.).
En zone d’aléa fort (risque d’inondation), les aires de stationnement sont interdites.

En secteur de hachures GRISES horizontales (zone hydro-géomorphologique) est interdit
I'aménagement, a quelque usage que ce soit, des sous-sols existants, sauf en vue de la réduction des
risques.

En secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement) sont interdits :
- la démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un role de
protection contre les crues,
- lI'aménagement a quelque usage que ce soit des sous-sols existants, sauf en vue de la
réduction des risques,
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- les dépots de matériels et matériaux, produits dangereux, polluants ou sensibles a I'eau,
- I'implantation de parcs destinés a I'élevage d’animaux.

ARTICLE NAE2-2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

1. DESTINATIONS:

Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions relatives a la prise en compte du risque
d'inondation exprimées au 2° du présent article, les constructions, travaux et installations :

Dans le secteur NAE2a :
- destinés a l'industrie, aux bureaux, a l'artisanat, a la fonction d'entrep6t,
- destinés aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur NAE2b :

- destinés a l'industrie, aux bureaux, a l'artisanat, a la fonction d'entrep6t,

- destinés au commerce a la condition que qu’ils soient nécessaires au fonctionnement de la
zone industrielle de Rousset et des besoins des personnes en déplacement sur la zone
(station service, restauration, ...),

- destinés aux services publics ou d’intérét collectif.

Sont également admises dans I'ensemble de la zone NAE2 :

- les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) dont les exigences de
fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures existantes (notamment la voirie et
I’assainissement),

- les équipements collectifs nécessaires au personnel des établissements.

2. PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION :

En secteur de hachures GRISES horizontales (zone hydro-géomorphologique) sont admis :
- Les constructions, aménagements, installations et travaux a la condition qu’ils soient
implantés de maniere a minimiser les obstacles a I’écoulement des eaux, notamment :
= |es travaux ne doivent pas créer de points bas ou d’obstacles susceptibles de
détourner I'’eau d’une zone rouge ou bleue vers une zone grise,
= |e plancher inférieur doit étre réalisé au-dessus de la cote de crue
centennale, augmentée d’une revanche de sécurité telle que recommandée
par I'administration compétente en matiére de risque inondation (sauf
construction a usage d’ouvrage hydraulique) ;

- Les rembilais s’ils sont strictement limités a I’emprise des constructions et aménagements liés
et nécessaires et protégés contre I'érosion et le ruissellement ;

- Les citernes a combustibles ou carburants si elles sont scellées, lestées et que toute
ouverture est située au-dessus de la cote de la crue de référence ;

- L’aménagement d’aires de stationnement destinées aux véhicules légers, aux véhicules légers
utilitaires et aux poids lourds, situées au niveau du terrain naturel si elles sont dotées d’un
dispositif évitant 'emportement des véhicules en cas de crue, et si elles ne modifient pas le
libre écoulement des eaux.

En secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement) sont admis :
L’adaptation ou la réfection des constructions, afin de permettre la mise en sécurité des
personnes et la mise hors d’eau des biens et des activités ;
- La construction et 'aménagement d’accés de sécurité extérieurs en limitant I’encombrement
de la zone d’écoulement ;
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- Les constructions nouvelles ou I'extension des constructions existantes, si elles ne sont pas
soumises aux études complémentaires évoquées ci-apres, et aux conditions suivantes :

= étre implantées de maniére a minimiser les obstacles a I’écoulement des
eaux (orientation des batiments de telle fagcon que leur longueur soit dans le
sens des écoulements correspondant au sens naturel de la pente d’amont en
aval),

= |e plancher inférieur doit étre réalisé au-dessus de la cote de crue
centennale, augmentée d’une revanche de sécurité telle que recommandée
par I'administration compétente en matiére de risque inondation (sauf
construction a usage d’ouvrage hydraulique) ;

- Les remblais s’ils sont strictement limités a I'emprise des constructions et aménagements liés
et nécessaires et congus pour résister a la pression hydraulique, a I'érosion et aux effets des
affouillements,

- Les citernes a combustibles ou carburants si elles sont scellées, lestées et que toute
ouverture est située au-dessus de la cote de la crue de référence,

- L’aménagement d’aires de stationnement destinées aux véhicules légers, aux véhicules légers
utilitaires et aux poids lourds, sous réserve qu'elles soient situées au-dessus du terrain
naturel et qu'elles ne modifient pas I'’écoulement des eaux.

Dans les deux secteurs, les batiments et équipements d’intérét collectif sensibles ne pourront étre
admis qu’aux conditions suivantes :

- les batiments doivent rester aisément accessibles afin de permettre une évacuation des
personnes par la route, méme en cas de crues trées fortes,

- les batiments publics nécessaires a la gestion de crise et notamment ceux utiles a la sécurité
civile et au maintien de I'ordre public, de méme que les équipements sensibles ayant une
fonction d’hébergement, doivent pouvoir maintenir leurs fonctionnalités méme en cas de
crues tres fortes.

Il pourra étre dérogé aux dispositions édictées dans le présent §2 et le cas échéant dans les articles
suivants NAE2-3 a 13 pour la prise en compte du risque inondation, au moyen d’une étude de risques
spécifique et sous réserve de validation, lors des demandes d’autorisation, par les services de I'Etat
compétents en matiére de gestion du risque inondation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAE2-3. ACCES ET VOIRIE

Les acces et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés et voiries publiques ou privées,
doivent étre adaptées aux usages des opérations qu'ils desservent.

Aucun acces direct n’est admis sur la RD6, sauf dans le cas particulier d’une station service (le cas
échéant). Dans ce cas, les modalités devront étre soumises a la validation de I'autorité compétente
gestionnaire de la voirie concernée.

L'acces a la zone NAE2 sera organisé a partir d’'un carrefour adapté raccordant la RD46b a la RD6.
Depuis la RD46b, trois points d’acces a la zone sont autorisés selon le schéma ci-dessous :
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Schéma des possibilités d’acces

Une évolution de ce schéma est possible avec dérogation de |'autorité compétente gestionnaire de la
voirie, notamment en cas de nécessité fonctionnelle d’acces direct sur la RD6.

ARTICLE NAE2-4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute occupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

Toute occupation ou utilisation du sol requérant un systéme assainissement des eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux résiduelles industrielles doivent selon les normes en vigueur faire I'objet d’un prétraitement
par la station de traitement spécifique présente sur la commune avant tout rejet au réseau public
des eaux usées.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement normal des eaux pluviales,
compte tenu des caractéristiques des exutoires.

Toute construction ou occupation du sol devra obtenir les autorisations nécessaires qui définiront les
conditions dans lesquelles le rejet d’eaux pluviales pourra éventuellement étre autorisé.

En outre, les prescriptions suivantes seront mises en ceuvre (cf. Expertise sur le risque inondation sur
le secteur de Favary — annexée a I'exposé des motifs des changements apportés, piece 2b) :

- Canalisation du vallon centre : la zone inondable du vallon centre pourra étre canalisée sous
réserve de 'aménagement d’un axe d’écoulement pouvant transiter les écoulements jusqu’a
un événement décennal évalué a 1,6 m3/s (métres cubes par seconde) et du détournement
des écoulements pour des événements supérieurs en calibrant un chenal pour une crue
centennale évaluée a 3,15 m>/s (métres cubes par seconde), chenal qui sera raccordé au
vallon ouest. Le dimensionnement des ouvrages a respecter est exprimé en page 21 et
suivantes de I'expertise précitée.
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- Rétention pluviale : les aménagements soumis a déclaration ou a autorisation au titre de la
loi sur I’eau (article L214-1 du code de I'environnement) devront respecter les prescriptions
du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du bassin de I’Arc.

- L'ouvrage de sécurité (canalisation du vallon centre) devra étre entretenu régulierement.
Tous les ouvrages hydrauliques devront disposer d’un passage suffisant pour leur entretien.

Autres réseaux
Les installations nouvelles (lignes électriques, lignes téléphoniques, réseaux cablés,...), doivent étre
réalisées en souterrain.

Tous réseaux secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement) :
En secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement), les nouveaux réseaux publics et
privés et leurs équipements doivent étre implantés a au moins 1,50m au-dessus du terrain naturel a
I’exception :

- des drainages et épuisements,

- desiirrigations,

- desréseaux d’eau potable étanches,

- des réseaux d’assainissement étanches munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en

cas de crue,

- des réseaux de chaleur équipés d’une protection thermique hydrophobe,

- des réseaux étanches associés aux citernes et autres installations admises dans la zone,

- desréseaux électriques et téléphoniques enterres et protégés contre les eaux.
Les réseaux extérieurs, les réseaux intérieurs et ceux situés en aval des appareils de comptage,
doivent étre munis d’un dispositif de mise hors service automatique ou établis, en particulier pour les
constructions neuves, a 1,50m au-dessus du terrain naturel. Tout circuit électrique situé a moins de
1,50m au-dessus du terrain naturel doit pouvoir étre coupé séparément. Tout appareil électrique
doit étre mis en place a au moins 1,50m au-dessus du terrain naturel.

ARTICLE NAE2-5. CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLE NAE2-6. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a :

e 14mde la limite d’emprise publique existante ou projetée de la RD6,

e 15m de I'axe de la voie départementale RD n°46b dans son tracé projeté en emplacement

réservé,

e 5mde I'axe des autres types de voies.
Les clotures doivent s’'implanter a la limite ou en dehors des emprises des voies publiques ou
ouvertes a la circulation publique.
Rappel : L'implantation des dispositifs lumineux ou réfléchissants et I'implantation de la publicité, des
enseignes ou pré-enseignes, devront se conformer aux regles en vigueur (code de la route et code de
I’environnement notamment, réglement local de publicité s’il existe).
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ARTICLE NAE2-7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (H/2),
sans étre inférieure a 4 metres.

Toutefois, les installations techniques (cuves, silos, transformateurs,...) pourront, en cas de nécessité
technique, étre implantés a une distance inférieure.

ARTICLE NAE2-8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NAE2-9. EMPRISE AU SOL

L'emprise totale des batiments ne doit pas dépasser 60% de la surface des terrains.

ARTICLE NAE2-10.  HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée en tout point de la construction, du sol naturel existant ou
excavé, jusqu’au faitage des constructions, est limitée aux hauteurs figurées sur le schéma qui suit,
selon une gradation depuis le front de la RD6 jusqu’en fond de la zone au nord.

La regle ci-dessus n’est pas applicable aux éléments ponctuels de superstructure imposés par des
impératifs techniques (cheminées, silos, portiques, antennes, pylones, réservoirs, chateau d’eau,
etc.).
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APPLICATION DE L'ARTICLE NAE2-10 - SECTEUR DE FAVARY - COMMUNE DE ROUSSET (13)
] ==L [~ JIT .11 T L L1

=4

LEGENDE :
) Limite de la Zone

[ Zones vouées aux espaces verts,
naturels ef aux aménagements

[ secteur dapplication des hauteurs
constructives
H Hauteur maximale au faitage des
construction

Echelle : 1/3000°
[ 50 100 150m

ARTICLE NAE2-11.  ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages naturels et urbains, ni
a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier, le permis de construire peut étre refusé si le batiment ne respecte pas les régles
suivantes :

Volumétrie :

Les batiments a construire doivent étre composés de volumes et de formes les plus simples
possibles. Le développement horizontal des batiments, une harmonie et une cohérence d’ensemble
doivent étre privilégiés.

Les volumes devront respecter des alignements des fronts batis et des emprises constructibles
paralléles aux voies RD6 au sud et RD46b a I'Est.

A l'intérieur des deux secteurs « H<9m », dessinés a I'article NAE2-10 qui correspondent aux cones
de perception de I'ensemble patrimonial du domaine de Favary, il est recommandé de localiser
préférentiellement des installations et aménagements permettant de conserver une perception du
domaine (par exemple, implantation de parkings VL paysagers laissant passer la vue). A minima, la
composition architecturale des constructions y privilégiera les transparences et/ou ménagera des
percées visuelles. La volumétrie s’inscrira dans tous les cas dans la limite des hauteurs maximales
fixées a I'article NAE2-10.

Facades

REGLEMENT 51h
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Les fagades principales devront étre orientées vers les voies extérieures qui longent le secteur (RD6,
RD46b).

Les diverses fagades d'un méme batiment doivent étre traitées avec le méme aspect.

Distinguer, dans les choix architecturaux, les fagades «nobles» (visibles depuis les espaces publics) et
les facades «service».

Les décors de fagade seront sobres et discrets.

Les murs enduits sont autorisés.

Inscrire préférentiellement des baies sur les fagades «nobles», sauf contraintes techniques ou
fonctionnelles.

Respecter un alignement horizontal et/ou vertical des baies autant que possible. Privilégier une
composition et un ordonnancement horizontal des baies.

Disposer les ouvertures accessibles aux engins ou poids lourds sur les fagades «service» et en aucun
cas en fagade(s) noble(s).

En secteur de hachures GRISES horizontales (zone hydro-géomorphologique) ET en secteur de
hachures GRISES verticales (zone de ruissellement), les seuils des ouvertures doivent étre arasés a au
moins 1,50m au-dessus du terrain naturel, a I’exception de celles destinées au drainage de vide
sanitaire et a I'entrée du batiment qui ne doivent pas étre situées sur les fagades exposées au
courant.

Positionner les équipements tels que cheminées, évacuations, ventilations, réservoirs, etc., panneaux
solaires ou tout autre dispositif utilisant une énergie renouvelable (panneaux a cellules
photovoltaiques, pompes a chaleur, blocs de climatisation, etc.), paraboles et autres récepteurs
hertziens de fagon a ce qu’ils ne soient pas visibles depuis I'espace public. Dérogent a ces dispositions
les éléments techniques imposés au titre de I'ICPE.

Les facades des batiments annexes doivent étre traitées en harmonie avec celles de la construction
principale.

Exclure les couleurs vives, claires, lumineuses, agressives, les couleurs primaires. Rechercher parmi
les teintes présentes dans I'environnement paysager une harmonie de couleurs homogénes a partir
d’un ou deux tons (cf. § Matériaux).

Les matériaux utilisés en fagade donnant sur la ripisylve' de I'Arc et les ripisylves des vallats Est et
ouest seront de couleur sombre en harmonie avec les teintes présentes dans I’environnement
paysager (la ripisylve : gris, bruns, verts mats) et non réfléchissant de maniére a minimiser I'impact
des batiments dans le grand paysage.

Teinter les équipements dans un ton identique a celui des facades ou se fondant dans
I’environnement.

Couvertures
Les toitures seront de forme simple, de type toiture terrasse ou toiture a un ou plusieurs pan(s), avec
un faftage paralléle ou perpendiculaires aux voies existantes ou a créer.

Dans le cas de toit a pan(s), les pentes seront inclinées a 20% maximum. Les toitures a pan(s) ou a
sheds, les pignons ainsi que les équipements et installations techniques de toiture seront
obligatoirement masqués par un acrotére ou un garde-corps opaque.

Les toitures des batiments annexes devront étre traitées en harmonie avec celle de la construction
principale.

1y, 2.« . . .
Végétation riveraine des cours d’eau.
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Les matériaux utilisés en couverture et les équipements et installations techniques de toiture seront
de teinte unique, de couleur sombre en harmonie avec les teintes présentes dans I'environnement
paysager et non réfléchissant de maniére a minimiser I'impact des batiments dans le grand paysage.

Masquer également les antennes paraboliques et toutes autres installations techniques (cheminées,
évacuations, ventilations, etc.) de fagon a ce qu’elles ne soient pas vues depuis le domaine public.
Disposer les panneaux solaires ou tout autre dispositif utilisant une énergie renouvelable (panneaux
a cellules photovoltaiques, les pompes a chaleur, blocs de climatisation, etc.) de maniére a ce qu’ils
soient masqués par I'acrotere. Dérogent a ces dispositions les équipements imposés au titre de I'lCPE
(installation classée pour la protection de I'environnement).

Teinter les équipements de toitures (cheminées, évacuations, ventilations, etc.) selon la couleur de la
toiture.

Contre-exemple (toitures interdites)
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Enquéte publique LIDL (ICPE et PC) du 6 janvier 2014 au 7 février 2014. Arrété préfectoral BDR n° 480-2013 A du 11 décembre 2013 page 1()
"



Dossier TAn° E13000210/13
VILLE DE ROUSSET — REVISION SIMPLIFIEE N°1 DU POS — SECTEUR FAVARY

Matériaux

Les matériaux et les couleurs utilisés en fagades et en couvertures seront choisis de telle sorte qu’ils
s’harmonisent le mieux possible avec I'environnement paysager et qu’ils conservent leur aspect
d’origine dans le temps.

En fagade, afin d’intégrer au mieux les batiments et de créer une zone harmonieuse qui affiche une
architecture globale, les matériaux utilisés devront étre de préférence : le bois, le métal, la pierre, le
béton et le verre.

Les revétements de fagades seront réalisés dans les matériaux suivants, employés seuls ou en
combinaisons :

- Bardage bois ;

- Panneaux de revétements composites (type TRESPA, PARKLEX, ou similaire) ;

- Panneaux de revétements pleins ou perforés ;

- Bardage métallique, lisse sur les facades nobles ;

- Béton brut lasuré et calepiné, de finition lisse ;

- Béton désactivé et calepiné ;

- Verre (non réfléchissant).

- Murs enduits

Les ornementations, décors et menuiseries seront exclusivement issus de ces matériaux : bois, métal,
béton, verre.
Tout autre matériau apparent en fagade est proscrit ainsi que les éléments suivants :
- Lesbalcons;
- Les plaquages de pierre ou de brique et tout autre matériau d’imitation ou fausses colonnes ;
- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un parement ou d’un enduit (sauf
béton mis en ceuvre comme indiqué ci-dessus), les matériaux réfléchissants, brillants,
lumineux ;
- Les ornements d'architecture pastiches de style antique ou classique tels que fausses
colonnades, arcades, balustres et frontons.

- =

Exempls de revétement de fagade autorisés
(photo de gauche : bardage métal en combinaison avec bardage bois)

En secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement), les parties d’ouvrages, situées a
moins de 1,50m au-dessus du terrain naturel : fondations de batiments et d’ouvrages, constructions
et aménagements de toute nature, menuiserie, portes, fenétres, ventaux, revétements des sols et
murs, protections thermiques et phoniques, doivent étre constituées de matériaux imputrescibles et
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insensibles a I'eau, et étre congus pour résister a la pression hydraulique, a I’érosion et aux effets des
affouillements.

Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires et pourront autant que possible étre remplacées par un
traitement paysager adapté.

En secteur de hachures GRISES horizontales (zone hydro-géomorphologique), les clotures doivent
étre constituées d’un simple grillage sans mur bahut, perméable pour ne pas géner I'écoulement des
eaux en cas de crue. Il pourra toutefois étre dérogé a ces dispositions dans le cas des contraintes de
sécurité spécifiques a certaines Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) et
sous réserve de validation par les services de I'Etat compétents en matiere de gestion du risque
inondation.

En secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement), les clétures doivent étre
constituées d’au maximum 3 fils superposés, espacés d’au moins 0,50m, avec poteaux distants d’au
moins 2m de maniére a permettre un libre écoulement des eaux. Les grillages fins, les clotures
végétales et les murs pleins sont interdits. En zone U, sont autorisées les clotures grillagées a large
maille (150 mm x 150 mm) sans mur bahut de soubassement. Il pourra toutefois étre dérogé a ces
dispositions dans le cas des contraintes de sécurité spécifiques a certaines Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement (ICPE) et sous réserve de validation par les services de I'Etat
compétents en matiere de gestion du risque inondation.

Sauf prescriptions spéciales édictées ci-dessus en secteurs de hachures GRISES, les cl6tures et
portails doivent étre de forme simple, de style et de matériaux homogenes, et compatibles avec le
caractere du site. Il pourra étre dérogé aux dispositions de ce paragraphe « clotures » dans le cas des
contraintes de sécurité spécifiques a certaines Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement (ICPE).

Les clotures périphériques seront impérativement implantées a l'arriere d’une bande plantée
d’especes végétales mélangées de maniere a ne pas étre percues depuis le domaine public. Elles
auront une hauteur maximum de 2 métres.

Les espaces libres entre les facades d’accueil et le domaine public pourront étre traités sous la forme
d’espaces paysagers non cloturés.

Sauf prescriptions spéciales édictées ci-dessus en secteurs de hachures GRISES, les entrées des
établissements pourront étre composées de :

o Un mur enduit ou béton brut lasuré et calepiné de 1,60 m de hauteur, se
développant sur 5 m de largeur aux abords des acceés et poursuivi au-dela par un
grillage simple galvanisé doublé obligatoirement d’une haie végétale. L’enseigne de
I’établissement devra étre fixée contre ce mur (et non au-dessus) et éclairée par des
spots discrets ; Elle aura les dimensions maximales suivantes : 0,80 m de largeur et
3,00 m de longueur (cf. croquis ci-dessous).

o Un portail en continu du mur décrit ci-dessus. Il aura les dimensions maximales
suivantes : 4,00 m de largeur sur 1,60 m de hauteur (une largeur supérieure peut
étre admise si I'activité le justifie). Ne sont autorisés que les portails coulissants (sauf
impossibilité technique) en acier laqué ou bois.

o Une haie plantée (cf. liste des especes a I'article NAE2-13).

Un grillage sans soubassement de 1,80 m de hauteur,
o Un dispositif grillagé a maille simple sans soubassement de 1,80 m de hauteur
maximum mais doublé d’une haie plantée.

O
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Les portails de forme simple seront traités dans des teintes identiques aux facades des batiments ou
dans une teinte unique donnée aux espaces d’accueil dans la zone d’activité.

Les clotures seront autant que possible confondues dans la végétation.

Sont proscrits (sauf dérogation précitée) :

- les haies taillées « au cordeau », les essences d’ornementation type thuyas, cypres bleus,
pyracanthes, les haies mono spécifiques qui banalisent le site, les espéces envahissantes (cf.
liste recommandée a I'article NAE2-13).

- les murets surmontés d’un grillage ;

- l'usage de panneaux bois, panneaux acier, PVC, aluminium, béton préfabriqué, aggloméré de
ciment brut, claustra, cl6tures décoratives ;

- les clotures a usage défensif (barbelés, tessons de bouteille, tuiles, etc.) ;

- les teintes claires, blanches et vives.

Aménagements extérieurs
Les réalisations extérieures diverses seront simples et discretes.

L’éclairage extérieur sera également discret et chapeauté afin d’éviter toute pollution lumineuse. Il
devra étre dirigé a 100% au sol afin de ne pas géner les chauves souris présentes dans la ripisylve
proche de I'Arc (cf. Evaluation des Incidences simplifiée du projet d’extension de la zone industrielle
au regard du site NATURA 2000 — annexée a I'exposé des motifs des changements apportés, piece
2b).

Les réseaux et ouvrages techniques (transformateurs, distributions diverses) seront souterrains ou
dissimulés.

Les équipements et les installations liés a la distribution de I'énergie ou a la production d’énergies
renouvelables devront faire I'objet d’un traitement architectural de qualité, intégrés a la construction
(immeuble ou cloture) et dissimulés.

Les citernes a gaz liquéfié ou a carburants, les zones de dépots ainsi que les installations similaires
doivent étre au maximum intégrées : accompagnées par des haies de verdure, placées en des lieux
peu visibles depuis les voies ou le domaine public.

ARTICLE NAE2-12.  STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris les « deux roues », correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur les emplacements
prévus a cet effet a I'intérieur des propriétés. Les zones de manceuvre doivent étre indépendantes
des voies publiques.

Ces normes établies pour le stationnement des véhicules de transport des personnes n'incluent pas
les aires de stationnement des véhicules utilitaires liés aux divers établissements (poids lourds et

autres véhicules de livraison, etc.).

Le nombre d’emplacements de stationnement ne doit pas étre inférieur a :

- 2places/logement pour les constructions a usage de logement de fonction
- 1 place /30m2 de surface de plancher pour les bureaux et services
- 1place /80m?2 de surface de plancher pour les établissements industriels
- 1place /200m2 de surface de plancher pour les constructions a usage d’entrepots
- 1 ou plusieurs aire(s) dédiée(s) au stationnement des deux roues conformément aux normes
ci-dessous :
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Normes exigées pour le stationnement des deux-roues :
- 50% au minimum des emplacements destinés aux deux-roues doivent étre a destination des
vélos ;
- Habitat : 1 place deux-roues par logement ;
- Bureaux et services : 1 place deux-roues pour 100 m2 de surface de plancher ;
- Etablissements industriels et artisanaux: 1 place deux-roues pour 200 m2 de surface de
plancher;
- Constructions a usage d’entrepéts: 1 place deux-roues pour 1000 m2 de surface de
plancher.
Caractéristiques minimales pour une aire de stationnement des deux-roues :
e 2 m?’pardeuxroues;
e Une surface minimum de 3 mz;
e Un acces, porte ou portail de 2 m de large ;
e Locaux fermés ou systemes d’accroche ;
e Accessibilité depuis la voie publique ou ouverte a la circulation publique.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, la regle est celle des établissements
qui leur sont le plus directement assimilables.

ARTICLE NAE2-13.  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Un minimum de 10% des terrains doit étre maintenu en espaces libres non batis et non aménagés.
Ces surfaces doivent étre traitées en espaces verts, en particulier les marges de recul obligatoires le
long des voies. Elles peuvent contenir les ouvrages de rétention des eaux pluviales.

Les aires de stationnement a I'air libre, doivent étre plantées a raison d'l sujet de haute tige pour
deux emplacements soit entre les places de stationnement, soit dans une bande paysagée attenante
a l'aire de stationnement.

Les aires de stationnement a I'air libre prévues pour les poids lourds, doivent étre accompagnées par
des haies composés d’'un mélange d’arbres tiges et d’arbustes issus de la palette naturelle
composant les ripisylves des cours d’eau voisins.

Les installations nuisantes et les dépots a I'air libre doivent étre entourés d'un écran de plantations
d'arbres et d’arbustes a feuilles persistantes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les revétements de sols, notamment des aires de
stationnement des véhicules légers, doivent étre autant que possible perméables aux eaux de
ruissellement (de type revétement en stabilisé ou autre).

Un accompagnement paysager est imposé le long de la RD6. Cet accompagnement paysager devra
étre composé d’un mélange d’arbres tiges et d’arbustes issus de la palette naturelle composant les
ripisylves des cours d’eau voisins. Il aura la forme d’une haie libre d’épaisseur variable (au maximum
14 metres depuis la limite d’emprise publique existante ou projetée de la RD6) et intégrera le fossé
hydraulique (cf. Expertise sur le risque inondation sur le secteur de Favary — annexée a |’exposé des
motifs des changements apportés, piece 2b).

La partie Ouest du site la zone d’activité (cf. schéma inséré a I'article NAE2-10) est voué a étre
paysagé et végétalisé et a recevoir le ou les ouvrages de rétention pluviale de la zone. Cet espace
n’admettra aucune construction ni aménagement n’étant pas a cet effet.
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En secteur de hachures GRISES horizontales (zone hydro-géomorphologique), les plantations en haies
susceptibles de faire obstacle a I'écoulement des eaux sont interdites. Les arbres doivent étre
espacés de 1m au minimum et les haies doivent étre régulierement élaguées du pied jusqu’a 0,50m
au-dessus du sol.

En secteur de hachures GRISES verticales (zone de ruissellement), les plantations en haies, les
plantations de plus de 0,50m de haut sur plus de 20% de la surface du terrain d'assiette, et les
plantations de plus de 0,50m de haut et de plus de 20m2 d’un seul tenant sont interdites.

Liste d’espéces végétales recommandées pour 'aménagement des espaces verts :
o Espeéces appartenant a la forét galerie ou ripisylve de I’Arc (cf. composition listée ci-
apres) ;
o Et, de maniere complémentaire ou pour traiter ponctuellement un lieu spécifique :

= Arbres d’alignement ou isolés feuillus : platane, tilleul, fréne a feuilles
étroites, érable négundo ou érable champétre, mdrier blanc, micocoulier,
marronnier ;

= Arbres d’alignement ou isolés persistants : cypres de Provence, cedres,
palmiers pour marquer un lieu particulier (carrefour, entrée, accés), chéne
vert, chéne pubescent ;

= Arbres fruitiers et fleuris : amandier, cerisier, cognassier, figuier, grenadier,
jujubier, olivier, arbre de Judée, acacias, robiniers ;

= Treilles : glycine, vigne vierge, vigne de raisin de table, bignone, chevrefeuille,
clématite ;

= Arbustes et Clotures végétales (haies d’essences arbustives en mélange,
adaptées au milieu) : viorne tin, filaire, buis, pistachier lentisque, pistachier
térébinthe, arbousier, troene commun, aubépine, cistes, coronille, alaterne,
laurier sauce, pittosporum, baguenaudier, cornouiller, arbre de Judée, lilas,
arbre a papillon ;

= Strate sous arbustive et fleurs : cistes, thym, romarin, sauge, lavandes,
hysope, crocus, iris, tulipe ;

= Végétalisation des parkings : chénes verts, chénes pubescents, fréne a
feuilles étroites, érable négundo ou érable champétre, viorne tin, pistachier
térébinthe, filaire, troéne commun, acacias, robiniers, aubépine.

Les essences végétales exogénes (de type thuyas, cyprés bleus, pyracanthes, herbe de la Pampa, ...)
et envahissantes sont proscrites.

Composition de la forét galerie ou ripisylve de I’Arc (galeries de Peupliers provengo-languedociennes
Populetum albae et foréts-Galeries a Salix alba et Populus alba), relevée a Rousset (source : relevé
AtM 2011) :

Peuplier blanc (Populus alba )

Fréne a feuilles étroites (Fraxinus angustifolia subsp. oxyphylla)

Peuplier noir (Populus nigra )

Orme champétre (Ulmus minor )

Chéne pubescent (Quercus pubescens)

Erable négundo (Acer negundo)

Erable champétre (Acer campestre)

Fusain d’Europe (Euonymus europaeus)

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

Aubépine monogyne (Crataegus monogyna)

Lierre (Hedera helix)

Orobanche du lierre (Orobanche hederae)

O 0O O O O O O O O O 0 O

REGLEMENT 51o

Enquéte publique LIDL (ICPE et PC) du 6 janvier 2014 au 7 février 2014. Arrété préfectoral BDR n° 480-2013 A du 11 décembre 2013 page 15
/16



Dossier TA n° E13000210/13

VILLE DE ROUSSET — REVISION SIMPLIFIEE N°1 DU POS — SECTEUR FAVARY

Prunellier (Prunus spinosa)

Ailanthe glanduleux (Ailanthus glandulosa )
Gaillet gratteron (Galium aparine)
Clématite vigne-blanche (Clematis vitalba)
Houblon (Humulus lupulus)

Alliaire officinal (Alliaria officinalis)
Brachypode des bois (Brachypodium sylvaticum)
Arum d’Italie (Arum italicum)

Iris fétide (Iris foetidissima)

Anthrisque (Anthriscus sp.)

Potentille rampante (Potentilla reptans)
Orchis pyramidal (Anacamptis pyramidalis)

O O O O O O O O O O 0 O

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAE2-14.  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
Il découle de I'application des articles 3 a 13.

ARTICLE NAE2-15.  DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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